DZIENNIK POLSKI

Polacy ttumnie ruszyli po kredyty
hipoteczne, aby miec¢ za co kupic
mieszkanie. Banki natomiast zaciekle
walcza, by jak najwiecej skorzystac

z teqo kredytowego boomu.

Szybko rosnie udzial kredytéw mieszkanio-
wych w PKB. O ile w 2002 1. wskaznik ten wynosit
1,3 proc., 10 obecnie jest to ok. 6 proc. Rosnie tak-
ze udziat tych kredytow w aktywach sektora ban-
kowego | obecnie wynosi on ok. 9 proc. Daleko

nam jednak jeszcze do wartosci tych wskaznikow:

w krajach wysoko rozwinietych. Srednia w krajach
stare] unijnej pietnastki jest czterokrotnie wyzsza.

Przyczyn dynamicznego wzrostu liczby 1 su-
my hipotecznych kredytéw budowlano-mieszka-
niowych jest wiele. Do gtéwnych zalicza sie brak
dostateczne] liczby mieszkan 1 ich rosnacq cene.
Do grupy zaciggajacych kredyty na wiasne cele
mieszkaniowe dotaczyta liczna grupa inwesto-
row, chcacych w ten sposob korzystnie zainwe-
stowal pienigdze. Dalszy wzrost cen mieszkan,
domow i dziatek jest bowiem nieunikniony. Opro-
centowanie lokat bankowych jest niewielkie, a sy-
tuacja na rynku gietdowym juz niezbyt zacheca
do inwestowania w akcje. Nastata zatem moda
na nieruchomosci.
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Krajowe banki juz dos¢ dawno dostrzegly
mozliwos¢ szybkiego zwigkszenia swoich portfe-
li kredytowch, a tym samym osiagniecia dodatko-
wych zyskow. Obecnie aktywnie walczq o pozy-
skanie nowych Kklientow. Standardowe reklamy
w mediach dotyczgq gidwnie promocyjnego opro-
centowania, obnizania prowizji, badz tatwiejsze-
go zatatwiania formalnosci.

Najlepszym ,lepem” na klienta jest niskie
oprocentowania i gtéwnie na tym polu trwa rywa-
lizacja bankow. Niektore z bankdw oferujg kredyt
w ztotych z oprocentowaniem nawet 4,6 proc.,
a kredyt we trankach szwajcarskich ze stopa 2.4
proc. Taka wysokos$¢ oprocentowania jest jednak
wabikiem 1 dotyczy zazwyczaj tylko jednego, lub
dwoch plerwszych lat splaty kredytu. PdzZniej
wartoscl te sg juz ok. 1 proc. wyzsze.

Tego typu manewry sg mozliwe dzieki rezy-
enacji bankow w tym pierwszym okresie z duzej
czesci swojego zarobku. Tak naprawde przez pe-
wien Czas mogq nawet nic nie zarobi¢ | obnizy¢
oprocentowanie do poziomu Stopy pozyczania
pieniedzy na rynku miedzybankowym. W przy-
padku rodzimej waluty jest to krajowy WIBOR,
dla tranka szwajcarskiego 1 amerykanskiego dola-
ra jest to londynski LIBOR, natomiast dla euro naj-
czescie jest to EURIBOR.

Standardem sq kredyty hipoteczne na 30 lat.
Jednak i tutaj rozpoczeta sie rywalizacja bankow.
Niektore z nich pozyczajq juz pienigdze na dtuz-
szy okres, nawet na 45 lat. BOj toczy sie takze
w zakresie wartosci udzielanych kredytow. Nie sq
juz niczym nadzwyczajnym, tak iak jeszcze kilka
lat temu, kredyty na 100 proc. wartosci nierucho-
mosci. Kilka bankéw pozycza juz pieniadze
w wvsokosci do 110 proc.

Kredytowe fowy
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Boj o kredytobiorcow rozpoczat sie takze
w przestrzeni wirtualne), na kredvtowych au-
kcjach. Ten sposob jest od dawna stosowany
w krajach o dtugiej tradycji rynku finansowego.
W Polsce plerwsza taka aukcja narodzila sie
na poczatku biezgcego roku. Po testach trwaja-
cych kilka miesiecy juz dziata i mozna prébowac
w len sposob probowaé pozyskac¢ pieniadze.
Funkcjonuje na stronie www.aukcjekredytowe.pl.

Jak na razie, w licytacji biora udziat tylko czte-
ry banki, ktdre podpisaty umowy z serwisem au-
keyjnym. Sa to banki: BPH, Deutsche Bank, Dom
Bank 1 Millennium. Prowadzone sq juz jednak za-
awansowane rozmowy z koleijnymi bankami.
Oferty na kredytowe| aukcji sa Kkorzvstniejsze
od ofert standardowych, w oddziatach bankow.
Korzys¢ moze wynte$¢ nawet do 15 proc. kwoty
kredytu. Stosowane jest nizsze oprocentowanie
| prowizjeod tych, jakie oferowane bedg kliento-
wi w placowce banku.

Kredytowy system aukcyjny jest podobny
do innych ,towarowych” systemoéw aukcyjnych.
Istotna roznicq jest jednak to, ze to niekupujacy,
czyli poszukujacy kredytu, jest strona licytujaca.
Swoje oferty skladajg banki. Korzystne jest takze
to, ze po zakonczeniu licytacji osoba uruchamia-
Jaca aukcje nie ma obowigzku zaciggania kredytu.
Taki obowigzek jest natomiast na aukcjach towa-
rowych np. Allegro, czy eBay.

Uzytkownikiem pierwszego polskiego aukcyj-
nego portalu kredytowego mozna zosta¢ bez
wiekszych problemow. Wystarczy sie zarejestro-
wac, podajac podstawowe dane personalne i usta-
lajac login 1 hasto. Przy uruchamianiu licytacji na-
lezy podac¢ kwote kredytu, walute i okres zaciaga-
nia kredytu. Po jej zakonczeniu i wybraniu najko-
rzystniejszej oferty nalezy udac sie bezposrednio
do banku, gdzie zatatwiane sg dalsze formalnosci.
Dla utatwienia, kazdy planujacy otwarcie aukcii
moze dokona¢ pordownania standardowych ofert
kilkunastu bankow.

,Poréwnywarki” otert kredytowych, lecz juz
bez aukcji, sg dostepne takze na wielu innych por-
talach tinasowych. Konkurentem portalu aukcje-
kredytowe.pl jest portal finansowo.pl. Tam swoje
oterty moga sktadac nie tylko banki, lecz wszyscy
zainteresowani bez koniecznosci podpisywania
umowy o wspotpracy z portalem. Dlatego tez naj-
wiece] ofert jest od posrednikéw finansowvch.
Portal jest jednak znacznie bardziej rozbudowany
i umozliwia nie tylko wybor kredytu, lecz takze
innych produktow finansowych, takich jak lokaty
bankowe, ubezpieczenia czy fundusze inwesty-
cyjne.

Kazdy potrzebujgcy pieniedzy, przed zacia-
gnieciem kredytu, powinien jednak samodzielnie,
badz przy pomocy doradcy finasowego, ocenic fi-
nansowg atrakcyjnos¢ oferty. Trzeba bowiem
uwzgledni¢ nie tylko oprocentowanie, czy prowi-
zje, lecz takze dodatkowe koszty kredytu. Niekie-
dy bowiem, gdy uwzgledni sie koszt wymaganych
ubezpieczen i1 wycen, oferta pozornie atrakcyj-
na wcale takg nie jest.
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